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Festsetzung einer Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen
Die Bemessung der Enteignungsentschadigung beim Erwerb von Bauland
fur eine Zone fir 6ffentliche Bauten und Anfagen
1. Die Bemessung der Entschadigung fiir die materielle Enteignung
1.1 Der Bemessungszeitpunkt
1.2 Die Bemessung des Minderwerts der Parzelle
1.2.1 Der Baulandwert der Parzelie
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1.2.1.1 Die hypothetische Zoneneinteilung aus der Retro-
spektive
1.2.1.2 Verkehrswert der Parzelle am Stichtag
1.2.2 Der Abzug des landwirtschaftlichen Restwerts der Parzelle
1.3 Die Beriicksichtigung von Inkonvenienzen bei einer materiellen
Enteignung
1.4 Die Verzinsung einer Entschadigung aus materieller Enteignung
1.4.1 Der grundsétzliche Anspruch auf Verzinsung
1.4.2 Der ausnahmsweise mégliche Wegfall des Zinsanspruchs
1.4.3 Der Beginn des Zinsenlaufs
1.4.3.1 Der Grundsatz
1.4.3.2 Die Ausnahme
1.4.3.3 Kritik an der bundesgerichtlichen Rechtsprechung
zum Beginn des Zinsenlaufs
a) Die Begriindung des Bundesgerichts
b) Kurze Darstellung der Kritikpunkte
c) Stellungnahme zur bundesgerichtlichen Recht-
sprechung und der an ihr geiibten Kritik
1.4.4 Die Hohe des Zinssatzes
1.4.5 Keine Zusprechung von Zinseszinsen
2. Die Bemessung der Entschadigung aus formeller Enteignung, die der
materiellen folgt
2.1 Der Bemessungszeitpunkt
2.2 Die Bestimmung des Restlandwerts im Ubernahmezeitpunkt
2.2.1 Der Verkehrswert der Parzelle
2.2.2 Die alternative Entschadigung des subjektiven Schadens
2.2.3 Die Bericksichtigung eines Minderwerts und von Inkonvenien-
zen als Folge der formellen Enteignung
2.3 Die Verzinsung der Entschadigung fiir den Restlandwert
3. Die Bemessung der Enteignungsentschadigung bei sofortigem Vollzug
der formelien Enteignung
4. Die Kritik an der bundesgerichtlichen Zweistufentheorie
4.1 Kurze Darstellung der Kritik an der bundesgerichtlichen Recht-
sprechung
4.2 Stellungnahme zu den Kritikpunkten
4.2.1 Die Problematik der Beriicksichtigung der Verhaltnisse im
Ubernahmezeitpunkt
4.2.1.1 Die notwendige Gleichbehandlung verschiedener
eigentumsbeschrénkender Planungsmassnahmen
4.2.1.2 Die zu vermeidende Ungleichbehandlung der von der
Schaffung einer Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anla-
gen betroffenen Eigentiimer
4.2.2 Der Verlust der Baulandqualitét nach der Zuweisung zu einer
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
4.2.3 Widerspriichliche Beurteilung der planerischen und der ent-
schadigungsrechtlichen Folgen einer Zone flir 6ffentliche
Bauten und Anlagen?
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4.2.4 Die notwendige Information der Betroffenen
Die Bemessung der Enteignungsentschadigung beim Erwerb von Nicht-
bauland
. Ausdehnungsbegehren des Enteigneten und des Enteigners
. Der Bemessungsstichtag
. Der Verkehrswert der Parzelle oder der subjektive Schaden
. Die Beriicksichtigung eines Minderwerts und von Inkonvenienzen
. Die Bertlicksichtigung von Bodenpreissteigerungen
. Die Berticksichtigung von Bauerwartungen
. Der Erwerb von Land fiir 6ffentliche Bauwerke zum Preis von Nichtbau-
land
Verjahrung und Verwirkung eines Entschadigungsanspruchs infolge Fest-
legung einer Zone fiir dffentliche Bauten und Anlagen
1. Die Verjahrung eines Entschadigungsanspruchs aus materieller
Enteignung
1.1 Die Dauer der Verjahrungsfrist
1.2 Der Fristbeginn
1.3 Die Unterbrechung der Verjahrungsfrist
2. Die Verwirkung eines Entschédigungsanspruchs aus materieller
Enteignung
3. Die Problematik von kurzen Verjahrungs- oder Verwirkungsfristen
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. Der Verzicht auf die formelle Enteignung oder die eigentumsbeschran-

kende Massnahme
1. Der Verzicht auf eine formelle Enteignung in einer Zone fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen
2. Die Aufhebung der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
2.1 Die sofortige Aufhebung einer Zone ftir 6ffentliche Bauten und Anla-
gen nach Bejahung einer Entschadigungspflicht, um sich von dieser
zu befreien
2.2 Die nachtragliche Aufhebung der Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen
2.2.1 Bei bereits ausbezahlter Entschadigung fiir die materielle
Enteignung
2.2.2 Bei Fehlen eines Entschadigungsgesuchs wegen materieller
Enteignung bis zur nachtraglichen Aufhebung einer Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen
2.2.3 Vorbehalt der entschadigungsios zu duldenden voriibergehen-
den Eigentumsbeschrankungen
3. Die nachtragliche erhebliche Milderung der Eigentumsbeschrénkung
Das Riickforderungsrecht
1. Die gesetzlichen Grundlagen des Rickforderungsrechts
2. Ausgewahite Einzelfragen
2.1 Die Enteignung einer Parzelle in der Zone fiir éffentliche Bauten und
Anlagen als eine "andere vorsorgliche Enteignung” gemass § 69
Abs. 1 lit. b EntG LU
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